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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Vulcan 11 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2028. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder för permanent boende och eventuella lokaler åt medlemmarna för privat nyttjande utan tidsbegränsning 

samt i förekommande fall lokaler för uthyrning. Vidare har föreningen till ändamål att stärka gemenskapen och 
tillgodose medlemmarnas gemensamma intressen och behov. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1943-11-06. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-01-19 

och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Trollhättan. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Maud Kvist Norrman Kassör Avgår som kassör men kan acceptera återval 
som ledamot 

Linnea Biselius Ledamot  

Mats Norrman Ledamot  

Ros-Mari Torstensson Ledamot  

 

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Linnea Biselius, Maud Kvist Norrman, Mats Norrman och Ros-Mari Torstensson. 

 

Styrelsen har under året avhållit 13 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Elisabet Levenskog Ordinarie Extern Elisabet Levenskog Redovisning AB 
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Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-05-29. 

Extra föreningsstämma hölls 2021-07-10. Extra stämma med anledning av fyllnadsval till styrelsen. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Vulcan 11 1988 Trollhättan 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1943 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1944. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 335 m², varav 1 335 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 30 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Gemensamhetsutrymmen   

2 tvättstugor   

2 cykelgarage   

1 hobbyrum   

1 aktivitetsrum   

   

 

  

12
18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2028. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Expansionskärl till värmesystemet 
har bytts ut och ny 
cirkulationspump har installerats. 

2021 Den gamla tanken var placerad på 
vinden. Nya har placerats i 
pannrummet i källaren. 

Genomgång ventilation 2021 OVK 

Befintliga rör, element och t, 
ventiler och termostater har setts 

över och bytts ut. 

2021 Nya expansionskärl, pumpar och 
ventiler har bidragit till en bättre 
värmemiljö i fastigheterna vilken 

skall i förlängningen kunna ge oss 
en kostnadsbesparing då alla 
lägenheter nu har fått en jämnare 
värmesituation. 

Byte inpasseringssystem 2021 Nya nycklar, dörrcylindrar och kod 
dosor vid ytterdörrarna har 

installerats 

Målning av källarfönster och 
källardörrar 

2020 Målning på Trädetaljer utomhus. 

Lagning av källartrappor 2020 Murning av utvändiga trappor 

slamsugning 2020 slamsugning av brunnar på gård 
och källartrappor 

Besiktning av tak och hängrännor 2020  

 

Planerat underhåll År  

Byte källardörrar 2023  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC 

vaktmästaravtal HSB 

Städavtal Dannebackens städ 
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Föreningens ekonomi 

Ett lån hos Handelsbanken, 13-725-441622, har förlängts. 

 

En lägenhet, 3:10, har sålts och ytterligare fyra ligger ute till försäljning. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2022-01-01 med 10 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021  2020   

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  612 049  568 040   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 033 768  1 015 030   

Finansiella intäkter  98  44   

Minskning kortfristiga fordringar  0  6 508   

Ökning av kortfristiga skulder  3 508  0   

  1 037 374  1 021 582   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  978 700  765 387   

Finansiella kostnader  36 528  44 378   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  263 254  0   

Ökning av långfristiga fordringar  25 000  60 000   

Ökning av kortfristiga fordringar  1 237  0   

Minskning av långfristiga skulder  99 000  99 000   

Minskning av kortfristiga skulder  0  8 808   

  1 403 719  977 573   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  245 704  612 049   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -366 345  44 010   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 459 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 

taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Ventilationsgenomgång OVK genomfördes. 

 

Värmesystemet fick en genomgång där expansionskärl flyttades från vind till pannrum. 

 

Gamla cirkulationspumpar byttes ut. 

 

Ventiler och termostater i alla lägenhetselement byttes ut. 

 

Inpasseringssystem byttes ut vilket innebar nya nycklar, nya dörrcylindrar och nya koddosor till ytterdörrar. 

 

Stämman beslutade om en höjning av avgifterna med 10% med början 01-01-2022. 

 

Därutöver har nya utemöbler införskaffats och äldre befintliga har målats om. 

 

Tvättmaskin, torktumlare och utluftsfläkt har servats/bytts ut i tvättstugan Staveredsgatan 7B. 

 

Gamla toaletter och duschrum i källare har röjts och hyrs ut som extraförråd. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 30 st 

Överlåtelser under året: 1 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 38 

Tillkommande medlemmar: 2 

Avgående medlemmar: 1 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 39 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 672 664 640 624 

Lån/m² bostadsrättsyta 2 123 2 197 2 271 2 286 

Elkostnad/m² totalyta 26 22 22 21 

Värmekostnad/m² totalyta 160 160 173 180 

Vattenkostnad/m² totalyta 45 43 34 47 

Kapitalkostnader/m² totalyta 27 33 36 37 

Soliditet (%) 34 34 32 29 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -73 122 111 135 

Nettoomsättning (tkr) 1 031 1 013 965 937 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 335 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 28 533  0  0  28 533 

Fond för yttre underhåll 1 112 079  152 300  0  959 779 

S:a bundet eget kapital 1 140 612  152 300  0  988 312 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 439 191  -152 300  121 768  469 723 

Årets resultat -73 679  -73 679  -121 768  121 768 

S:a fritt eget kapital 365 512  -225 979  0  591 491 

 

S:a eget kapital 1 506 124  -73 679  0  1 579 803 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -73 679  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 591 491  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -152 300  

 summa balanserat resultat 365 512  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 225 400  

 att i ny räkning överförs 590 912  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 031 017  1 012 892   

Övriga rörelseintäkter Not 3  2 751  2 138   

Summa rörelseintäkter  1 033 768  1 015 030   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -828 010  -612 455   

Övriga externa kostnader Not 5  -79 947  -76 848   

Personalkostnader Not 6  -70 470  -75 862   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -92 317  -83 542   

Summa rörelsekostnader  -1 070 744  -848 706   

       

RÖRELSERESULTAT  -36 976  166 324   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  98  44   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -36 528  -44 378   

Summa finansiella poster  -36 430  -44 334   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -73 406  121 990   

       

SKATT       

Statlig inkomstskatt  -273  -222   

  -273  -222   

       

ÅRETS RESULTAT  -73 679  121 768   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,14  3 874 384  3 703 447   

Inventarier Not 9  0  0   

Summa materiella anläggningstillgångar  3 874 384  3 703 447   

       

Finansiella anläggningstillgångar       

Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  320 000  295 000   

Summa finansiella anläggningstillgångar  320 000  295 000   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  4 194 384  3 998 447   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  268 446  607 154   

Summa kortfristiga fordringar  268 446  607 154   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  2 400  28 800   

Summa kassa och bank  2 400  28 800   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  270 845  635 953   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  4 465 230  4 634 401   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  28 533  28 533   

Fond för yttre underhåll Not 12  1 112 079  959 779   

Summa bundet eget kapital  1 140 612  988 312   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  439 191  469 723   

Årets resultat  -73 679  121 768   

Summa fritt eget kapital  365 512  591 491   

       

SUMMA EGET KAPITAL  1 506 124  1 579 803   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13,14  2 052 945  2 737 875   

Summa långfristiga skulder  2 052 945  2 737 875   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  781 250  195 320   

Leverantörsskulder  7 369  20 511   

Skatteskulder  6 057  9 270   

Övriga skulder  5 997  -8 267   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 15  105 488  99 889   

Summa kortfristiga skulder  906 161  316 723   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  4 465 230  4 634 401   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2021  2020   

 Byggnader  50 år  50 år   

 Fiber  10 år  10 år   

        

 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  896 959  886 281   

 Hyror parkering  39 000  38 750   

 Hyror förråd  7 200  0   

 Bredbandsintäkter  87 840  87 840   

 Öresutjämning  18  21   

   1 031 017  1 012 892   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Återbäring försäkringsbolag  2 751  1 831   

 Övriga intäkter  0  307   

   2 751  2 138   

       

 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: e98a16af17c65b6913ad8af449d5fe7186372f9ec1ecd7353e58646be6b646d108a7f1e905ba265437613f44386b79e03fb0cf81cb9e33fa2992e6330bd723f4



Brf Vulcan 11 
763000-0375 

 

Sida 12 av 16 
 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  42 052  41 680   

 Städning entreprenad  24 320  2 560   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  13 375  0   

 Gemensamma utrymmen  0  682   

 Gård  2 538  299   

 Förbrukningsmateriel  1 544  3 350   

   83 829  48 572   

 Reparationer       

 Tvättstuga  7 824  2 438   

 Lås  5 084  538   

 VVS  0  1 883   

 Tak  0  14 795   

   12 908  19 654   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  0  43 125   

 VVS  175 000  0   

 Värmeanläggning  50 400  0   

   225 400  43 125   

 Taxebundna kostnader       

 El  35 155  30 022   

 Värme  214 160  213 770   

 Vatten  60 363  57 344   

 Sophämtning/renhållning  36 938  39 607   

 Grovsopor  0  3 189   

   346 616  343 932   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  26 887  26 042   

 Bredband  88 600  88 260   

   115 487  114 302   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  43 770  42 870   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  828 010  612 455   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Kreditupplysning  313  1 531   

 Medlemsinformation  0  223   

 Tele- och datakommunikation  50  50   

 Revisionsarvode extern revisor  8 563  5 781   

 Föreningskostnader  450  438   

 Fritids- och trivselkostnader  295  0   

 Förvaltningsarvode  51 228  50 172   

 Administration  6 923  7 179   

 Korttidsinventarier  0  6 524   

 Konsultarvode  7 125  0   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  5 000  4 950   

   79 947  76 848   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  47 271  33 371   

 Löner  0  27 478   

 Sociala kostnader  23 199  15 013   

   70 470  75 862   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2021  2020   

        

 Byggnad  76 042  76 042   

 Förbättringar  16 275  7 500   

   92 317  83 542   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  5 464 213  5 464 213   

 Nyanskaffningar  263 254  0   

 Utgående anskaffningsvärde  5 727 467  5 464 213   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -1 760 766  -1 677 224   

 Årets avskrivningar enligt plan  -92 317  -83 542   

 Utgående avskrivning enligt plan  -1 853 083  -1 760 766   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  3 874 384  3 703 447   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 587 123  1 587 123   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  10 000 000  10 000 000   

 Taxeringsvärde mark  5 400 000  5 400 000   

   15 400 000  15 400 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  15 400 000  15 400 000   

   15 400 000  15 400 000   
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Not 9 INVENTARIER  2021-12-31  2020-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  18 447  18 447   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  18 447  18 447   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -18 447  -18 447   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -18 447  -18 447   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

        

 

       

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

       

 

 
 

Nominellt 
värde 

 Bokfört 

värde 
2021-12-31 

 Verkligt 

värde 
2021-12-31 

 Bokfört 

värde 
2020-12-31 

 SEB Strategi Möjlighet Lux 295 000  320 000  295 000  295 000 

    320 000  295 000  295 000 

       

       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  25 141  23 885   

 Klientmedel hos SBC  243 305  583 250   

 Fordringar  0  19   

   268 446  607 154   

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  959 779  807 479   

 Reservering enligt stadgar  152 300  152 300   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  1 112 079  959 779   
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2021-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,570 %  96 320  108 320  2026-12-01 

 SEB 1,490 %  244 625  260 625  2022-10-28 

 SEB 1,490 %  465 125  476 625  2022-10-28 

 Handelsbanken 1,170 %  2 028 125  2 087 625  2025-09-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  2 834 195  2 933 195   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -781 250  -195 320   

    2 052 945  2 737 875   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 2 339 195 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

 

       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  5 158 200  5 158 200   

       

 

       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Arvoden  9 251  9 521   

 Sociala avgifter  2 402  2 402   

 Ränta  2 481  2 567   

 Avgifter och hyror  91 354  85 399   

   105 488  99 889   

       

 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Trollhättan den             /             2022 

Maud Kvist Norrman Linnea Biselius 
Kassör Ledamot 

Mats Norrman Ros-Mari Torstensson 
Ledamot Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2022 

Elisabet Levenskog 
Extern revisor 
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