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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vulcan 11

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foéreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2027.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Clas Gustav Ingemar Dahlberg Ledamot

Robin Eric Stefan Eriksson Ledamot Avflyttad
Max Ludvig Lars Garpetun Ledamot

Kent Roger Boris Malmgren Ledamot

Daniel Richard Malmgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Elisabet Levenskog Ordinarie Extern Elisabet Levenskog Redovisning AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-13.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vulcan 11 1988 Trollhattan

Fullvardesforséakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 335 m2, varav 1 335 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 30 l&genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 0 0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering tvattstugor 2016 Tvattstugorna malades och ny
inredning installerades

Byggnation av sophus 2015 - 2016

Planerat underhall Ar

Byte inpasseringssystem 2020

Byte kallardérrar 2020

Byte entréddrrar 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 465 628 272708

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 940 886 937 380
Finansiella intakter 34 12 826
Minskning langa fordringar 0 142 041
Minskning kortfristiga fordringar 0 11752
Okning av kortfristiga skulder - 0 - 2056
940 920 1106 055

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 728 681 754 685
Finansiella kostnader 50 265 69 806
Okning av l&ngfristiga fordringar 55 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 2752 0
Minskning av langfristiga skulder 99 000 88 644
Minskning av kortfristiga skulder o 26 062 0
961 760 913 135
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 444 788 465 628
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -20 840 192 920

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
2% kostnader 3%
Avskriv-
ningar
10%

Taxebundna
kostnader
40%
Ovrig drift
37%
] Fastighets-
Arsavgifter avgift
98% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsdret
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Under 2017 har en mindre justering av hyrorna genomforts, sa att dessa foljer stadgarna och korrekta andelstal.

Dérutdver har féreningens sophus malats om och nya parkbankar inforskaffats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 37 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgdende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 37 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 673 673 673 651
Ldn/m2 bostadsrattsyta 2 358 2430 2 495 2534
Elkostnad/m? totalyta 23 23 25 20
Vdrmekostnad/m? totalyta 180 184 157 135
Vattenkostnad/m? totalyta 38 36 31 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 52 76 88
Soliditet (%) 27 25 24 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 78 45 22 63
Nettoomséttning (tkr) 938 937 937 907
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 335 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 28 533
Fond fér yttre underhall 502879
S:a bundet eget kapital 531412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 601 954
Aretsresutat 78432
S:a fritt eget kapital 680 387
S:a eget kapital 1211799

under aret

0
152 300
152 300

-152 300
78 432

- 73868

78 432
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beslut

0
0
0

42173
42173

arets ingang

28 533
350 579
379 112

712 082
42173
754 254

1133 366
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 78 432
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 754 254
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -152 300
summa balanserat resultat 680 386

Styrelsen foreslar foljande dispositon: ...~ ... .. . . .
att i ny rakning overfors 680 386

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 937 679 937 380
Ovriga rorelseintakter Not 3 - 3207 0o
Summa rorelseintakter 940 886 937 380

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -515 384 -553 138
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 789 -59 764
Personalkostnader Not 6 -136 509 -139 045
Avskrivning av materiella Not 7 -83 542 -83 542
anlaggningstiigéngar . .
Summa rorelsekostnader -812 223 -835 488
RORELSERESULTAT 128 663 101 892

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 34 12 826
Rantekostnader och liknande resultatposter : -b0265. | = -69806
Summa finansiella poster -50 231 -56 980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 432 44912
SKATT
Statlig inkomstskatt i 0 & 2739
0 -2739
ARETS RESULTAT 78 432 42 173
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3954073 4037 615
Maskiner och inventarier Not9 0 - 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 3954 073 4037 615

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav. Not 10 115 000 60000

Summa finansiella anlaggningstiligangar 115 000 60 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 069 073 4 097 615

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
eriﬁggfgﬁrdﬂrfingar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 266 868 i 223556
Summa kortfristiga fordringar 266 868 223 556
KASSA OCH BANK

Kassa och bank R 210397 271797
Summa kassa och bank 210 397 271 797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 477 264 495 353
SUMMA TILLGANGAR 4 546 337 4 592 967
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 533 28 533

Fond fér yttre underhall 7 Not 12 o 502 879 350579

Summa bundet eget kapital 531412 379 112

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 601 954 712 082
Avets resultat S - , 78 432 42173

Summa fritt eget kapital 680 387 754 254

SUMMA EGET KAPITAL 1211799 1133 366

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14 3131195 3230195

Summa langfristiga skulder 3131195 3 230 195

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 99 000 99 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 4986 47 899

Ovriga skulder 15 266 19 942

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 84 092 62 565
Jntskter I

Summa kortfristiga skulder 203 344 229 406

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 546 337 4 592 967
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

_Not 1

Not3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar - - 2017 , 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Fiber 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATINNG 2017 - 2016
Arsavgifter 921 745 921 745
Hyror parkering 15 600 15600
Parkering 300 0
Oresutjgmning 34 @ = 35
937 679 937 380
~ OVRIGA RORELSEINTAKTER ,, 2017 - 2016
Ovriga intakter ) - 3207 - 0
3207 0
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DRIFTKOSTNADER o 2017 - 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 3980 100
Snéréjning/sandning 3688 2 425
Gemensamma utrymmen 2 990 19 685
Gard 0 8 485
~ Férbrukningsmateriel o B 8 045 3419
18 703 34114
Reparationer
Tvattstuga 16722 47 248
Kéllare 1875 0
Las 1357 731
VVS 2539 0
Elinstallationer 0 1304
Bredband 3900 0
26 393 49 283
Taxebundna kostnader
El 30380 30414
Vérme 240 104 246 300
Vatten 50 683 48 716
Sophamtning/renhdllning 26 907 30541
348 074 355971
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 098 13 653
~Bredband - ) 67 500 67 500
89 598 81153
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32616 32616
TOTALT DRIFTKOSTNADER 515 384 553 138
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 . 2016
Kreditupplysning 2757 918
Tele- och datakommunikation 50 50
Revisionsarvode extern revisor 5963 5738
Foreningskostnader 437 407
Styrelseomkostnader 284 267
Forvaltningsarvode 46 150 44 911
Administration 3069 2813
Korttidsinventarier 13 419 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4660
76 789 59 764

Brf Vulcan 11
763000-0375



Not7

Not8

Sida 11 av 14

PERSONALKOSTNADER B 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och 2
anstéllda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 100 27 226
Loner 78776 78 576
~ Sociala kostnader B 32633 33243
136 509 139 045
~ AVSKRIWNINGAR 2017 2016
Byggnad 76 042 76 042
 Forbattringar 7 500 7500
83 542 83 542
BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
~Vid drets bérjan 5464213 - 5464213
Utgaende anskaffningsvarde 5464 213 5464 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 426 598 -1 343 056
Arets avskrivningar enligt plan 83542 83542
Utgaende avskrivning enligt plan -1 510 140 -1 426 598
Planenligt restvarde vid arets slut 3954073 4037 615
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 1587 123 1587 123
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 600 000 7 600 000
~ Taxeringsvarde mark 3272 000 3272 000
10 872 000 10 872 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 10 872 000 10872000
10 872 000 10 872 000
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Not 11

Not 12

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2011:12.31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 18 447 18 447
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning ) 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 447 18 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 447 -18 447
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 447 -18 447
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV |
Bokfort Verkligt
varde varde
2017-12-31 2017-12-31
SEB Strategi Mojlighet Lux 115 000 123048
115 000 123 048
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 29 090 29 077
Skattefordran 3387 648
Klientmedel hos SBC 234 391 193 831
266 868 223 556
'FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2017-12-31 - 2016-12-31
Vid arets borjan 350 579 287 853
Reservering enligt stadgar 152 300 137 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lansprdktagande enligt stdmmobeslut 0 -74 274
Vid arets slut 502 879 350 579
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2016-12-31

60 000

60 000



Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31

SEB 1,250 % 308 625 324 625

Handelsbanken 1,560 % 144 320 156 320

SEB 1,250 % 511125 522 625

‘Handelsbanken - 1,630 % 2266 125 2325625

Summa skulder till kreditinstitut 3230 195 3329 195
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -99 000 -99 000

3131195 3230 195

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 735 195 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER -
Fastighetsinteckningar 5158 200 5308 200

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

_ FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3630 3737
Avgifter och hyror i o 80 462 58828
84 092 62 565

‘Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen behdéver under 2018 uppdatera stadgarna pga. férandringar i lagen om

ekonomiska féreningar.
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Villkors-
andringsdag
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2021-12-01
2019-10-28
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Styrelsens underskrifter

TROLLHATTAN den ;7‘ / L‘ 2018

(//('-/ ';’/ML_.'/LW

Clas Gustav Ingemar Dahfberg
Ledamot S

i

[l
L
Max\:udvng

Ledamot

,....._,_41

L

Q

rs Garpetun

Kent Roger Boris Malmgren
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den <& / 4 2018

Sida 14 av 14



LEVENSKOG

REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till drsstimman i BRF 998 Vulcan 11 org nr 763000-0375

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF 998 Vulcan 11 for ar 2017-01-01-2017-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nodviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt God revisionssed i
Sverige. Denna standard kriver att jag {oljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i érsredovisningen.
Revisorn villjer vilka dtgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentigheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som iir relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiirder som ir indamilsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ockséd en utvérdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
ritwvisande bild av BRF 998 Vulcan 115 finansiella stillning per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltingsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor at arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag éiven utfort en revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF 998 Vulcan 11 for dr 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar
Detir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt lag.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
[styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for act kunna bedoma] om forslaget ér forenligt med lagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av érsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgirder och forhdllanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat séitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, érsredovisningslagen
cller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tllstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gristorp den 26 april 2018

' Cf’.! L
Elisabet Levehskog
Auktoriserad reéovisningsk ult



